MESTERBYGG
A\ Numedal as MESTE RH US

N/ www.mbnumedal.no

fra kr 2 950 000,-

JKKELFERDIGE FRITIDSBOLIGER

pa Sendre Garas tomteomrade Blefiell




FAKTA

GRUNNEIERE
Sgndre Garas, Anne Hay Simensen og Lars Simensen

BYGGMESTER
Mesterbygg Numedal AS

EIENDOM / EIERFORM

Gnr. 146, Bnr. 1. Tomtenummer 203-212, festenummer evt.
bruksnummer pa hyttetomta tildeles nar tomtene fradeles.
Lampeland, Flesberg kommune.

Eiendommen tilbys som festetomt (arlig leie), om @nskelig
kan eiendommen kjgpes ut som selveiertomt.

ADRESSE
Klgvnattranten, 3623 Lampeland

TYPE, EIERFORM 0G BYGGEAR
Fritidsbolig pa festetomt eller selveiertomt.

Prospektet viser eksempler pa to typer fritidsboliger

(Fjellbu og Bersagel1). Vi kan selvfglgelig bygge andre typer
fritidsboliger fra Mesterhuskatalogen (mesterhus.no) eller andre
fritidsboliger. Vi skreddersyr kundens @nsker og er behjel-
pelige i hele prosessen.

Reguleringsbestemmelsene tillater et bebygd areal (BRA) pa
inntil 150 m2. Dette kan fordeles pa fritidsbolig og inntil to
separate bygg (uthus/anneks) hvert pé inntil 30 m2.

Reguleringshestemmelser kan oversendes hvis det er
gnskelig.

AREAL
Primaerrom: Fjellbu: 50 m? / Bersagel1: 96 m2

Bruksareal: Fjellbu: 54 m2 inkludert utvendig bod, i tillegg il
hemsrom pa 32 m? / Bersagel1: 96 m? i tillegg til hemsrom
pa 37mz2.

Tomteareal: 740-1450 m2,

Endelig areal etter oppmalingsforretningen. Tomtegrensene
fremkommer pd tomtekartet pa baksiden.

ANTALL ROM

Fiellbu:
Kjokken: 1/ Stue: 1 / Soverom: 2 / Bad/vaskerom: 1/

Hemsrom: 2 / Utvendig bod: 1

Bersagell:
Kjokken: 1/ Stue: 1 / Soverom: 3 / Bad: 1 / Vaskerom: 1/

WC-rom: 1 / Hemsrom: 2

BELIGGENHET

Tomteomradet ligger nordgst for Nipetovegen, midt mellom
Blefjell Lodge og Blestalen Dagligvare. Tomtene ligger lunt
0g solfylt til i terrenget med fin utsikt.

Blefjell er kjent som det familievennlige fiellet, og det er
flotte turmuligheter rett utenfor hyttedgr sommer og vinter.
Milevis med skilgyper innover fiellet, pd barmark er det
klopplagte stier med utgangspunkt fra bl.a. Blestalen.

Det er ogsé mange fjellvann om man vil prave fiskelykken.

Neermeste tettsted er Flesberg her er det matbutikk,
byggevarehandel og bensinstasjon. Kommunesenteret i
kommunen er Lampeland, her finner man servicetilbud som
hotell, restaurant, kafe, gatekjokken, frisgr, dagligvare,
bensinstasjon, fritidsbutikk, kommunehus, helsesenter,
eldresenter, bibliotek, idrettshall, svgmmehall, utendgrs
badeplass og lyslayper.

BYGGEMATE

Fritidsboligene bygges av Mesterbygg Numedal AS.
Fritidsholigene leveres etter krav inht. teknisk forskrift
(TEK 17) eller bedre. Merk at mélsettinger pa tegningene
kan bli justert grunnet fremfgring av diverse tekniske
installasjoner.

Utvendig trekledning pé vegger leveres med ett strok
grahvit grunning fra fabrikk, synlig festet med spiker.
Behandling med 2 strgk kan leveres mot et lite pristillegg.
Leveranse med ubehandlet kledning anbefales ikke.

Hvitmalte trevinduer, annen farge kan leveres pa
foresparsel. Taket tekkes med tretak, Royalimpregnert.
Plastbelagte stéltakrenner/beslag.

Ytterdgr med glass malt i en av leverandgrens standard farge.
Platting ved inngangspartiet stgpes i betong.

Fjellbu: Utvendig bod leveres uisolert og uten innvendig
trekledning. Bodder leveres som tett dar, standard hvit.

STANDARD

Innvendige skillevegger utfgres i isolert bindingsverk.

Alle vegger i tarre rom leveres med ferdigbeiset furupanel i
standard farge/profil fra leverandar.

Lys 3-stavs eikeparkett pa gulv i ganger, alle soverom,
stue og kjokken. Flislagt gulv i deler av entréen og WC-rom
(Bersagel1), samt pa bad/vaskerom.

Himlinger leveres med beiset furupanel i standard farge/
profil fra leverandgr. Innvendig listverk, innerdgrer, vindu- og
derforinger i fargen Bomull (S-0502Y) eller ubehandlet furu.
Heltretrapp til hems.

Alle innvendige flater kan leveres etter kundens gnske.

200 liters varmtvannsbereder plasseres som tegnet.
Tilluftsventiler i oppholdsrom, samt elekirisk avtrekksvifte
pé bad/vaskerom.



FJELLBU

BERSAGEL1




FAKTA

INNHOLD
Moderne fritidsbolig.

Fiellbu: | hovedetasjen er det stort oppholdsrom med &pen
stue- og kjskkenlgsning med delvis &pen himling mot
hemsrom, 2 soverom og et bad/vaskerom.

Bersagel1: | hovedetasjen er det stort oppholdsrom med
apen stue- og kjpkkenlgsning med delvis dpen himling mot
hemsrom, 3 soverom, 1 bad, 1 vaskerom, 1 WC-rom

Fiellbu og Bersagell: Det er 2. etasje pa begge fritids-
boligene der et oppholdsrom har &pen Igsning ned mot
stue, mens det andre rommet har dgr fra hemsens
oppholdsrom. Vindu fra det innerste rommet leveres som
remningsvindu. Takhgyden p& hemsrommene er lavere
enn at dette kan defineres som oppholdsrom, men kan fint
brukes. Takhgyden fremkommer av snittegninger.

KJOKKEN

Norsk kvalitetskjpkken fra Sigdal Interigr. Kjgkkenet leveres
med laminat benkeplate som standard. Integrerte hvitevarer
medfelger herunder kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin og
ventilator, samt automatisk waterguard til oppvaskmaskin.

STUE
| stue/kjpkken 1. etasje monteres det sort peisovn med sort
stalpipe. Stue/kjgkken har utgang til uteplass.

BAD

Fjellbu: Hvit baderomsinnredning 60 cm med heldekkende
vask, 60 cm speil med lys, gulvmontert toalett,
dusjkabinett. Varmtvannsbereder og opplegg for
vaskemaskin som tegnet.

Bersagel1: Hvit baderomsinnredning 120 cm med
heldekkende vask, 120 cm speil med lys, gulvmontert
toalett, dusjkabinett.

VASKEROM
Bersagel 1: Varmtvannsbereder og opplegg for
vaskemaskin som tegnet.

WC
Bersagel 1: Hvitt servantskap, gulvmontert toalett.

OPPVARMING

Fritidsboligen leveres med elektriske varmekabler pa bad
(+vaskerom og WC pa Bersagel1), og deler av entréen.

| stuen 1. etasje blir det montert peisovn. Varmekabler i
stue/kjokken kan leveres som tilvalg.

PARKERING
Biloppstillingsplass i tilknytning til fritidsboligen.

TOMT

Uteomrédene opparbeides med gruset gardsplass mot
veien og singlet stripe inntil grunnmur rundt bygningen.

Det singles opp til et areal for uteplass/platting slik omrisset
pa plantegningen viser.

VEI, VANN, AVL@P 0G RENOVASJON
Vei, kjgper inngar avtale med Klgvnattranten veilag.

Vann leveres av Sgndre Garés Vannselskap AS som inngér
egen avtale med Kjoper. Arlig kostnad (for 2022) kr 5 000,-

Avlgp leveres av Blefjell Vann- og Avligpsselskap som inngar
egen avtale med Kjgper. Arlig kostnad (for 2020) kr 6 800, -

Renovasjon, avfall leveres til kommunens avfallscontainere
ihht. renovasjonsl@sningen pa stedet. Arlig kostnad som
ogsé dekker feiing av pipe (for 2022) kr 2 100,-

REGULERINGSPLAN

Delomradet er regulert til fritidsbebyggelse. Bestemmelser
for Fritidsbebyggelse Sendre Garas, gnr.146/1, Flesberg
kommune. Reguleringsbestemmelsene sendes pa foresparsel.

PRISANTYDNING
Tomt 212 - Fjellbu med noe enklere standard (ta kontakt)
kr 2 950 000,- med festetomt

Tomtene 203-209

Fiellbu: kr 3 150 000,- med festetomt
Bersagell: kr 4 150 000,- med festetomt

Arlig festeavgift kr 12 000,- betales til grunneier.

Tomten kan kjgpes ut mot et vederlag pa kr 500 000, -
samt dokumentavgift kr 18 500,- (2,5% av tomteverdien).
Tomteprisen viser pris pr 2022, denne indeksreguleres i
lgpet av en periode pa inntil 5 &r etter avtaleinngaelse.

Prisen pa hyttene er basert pa en forutsetning at de kan
bygges uten behov for sprenging av fjell.

Prisene gjelder for 1. halvar 2023.



FAKTA

BEREGNEDE OMKOSTNINGER ved festekontrakt

Gebyr byggesgknad ca kr 20 000,-
Gebyr oppmaling av tomt ca kr30000.-
Totale omkostninger ca kr 50 000,-

Det er de til enhver tid gjeldene gebyrer som gjelder.

GRUNNEIER BIDRAR TIL FELLESSKAPET :)

Gjennom medlemsskap i Blefjell Utvikling SA yter grunneier et
bidrag til fellestiltak p& Blefiell med kr 10 000,- pr. tomt som
festet bort og kr 25 000,- (5% av tomtekostnaden) pr. tomt
som selges.

OPPGJOR

Vederlagene gjgres opp pé felgende méte: Kjaper gjor avtale
om leie av tomt/tomtekjgp direkte av grunneier sammen
med andel kostnad for vei- og stram. Vann- og avigp falger
betalingsplan i egne avtaler. Byggearbeider pa tomt (inklusiv
gravearbeider) avtales med Mesterbygg Numedal AS.

ENERGIFORBRUK
Dette er prosjekterte fritidsboliger og det vil derfor ikke
foreligge noe forbrukshistorikk pa eiendommen.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter vil bli avregnet ihht. kommunens satser.

EIERSKIFTEFORSIKRING / EGENERKLARING
Profesjonell utbygger har ikke anledning til 4 tegne
gierskifteforsikring.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest vil foreligge innen
overtakelse. Ferdigattest skal utstedes av byggmester sa snart
det lar seg gjore.

GARANTIER FRA SELGER

Ved kontraktens underskrift utsteder byggmester en garanti
eller tilsvarende fra finansinstitusjon til kjgper for rett
oppfyllelse av avtalen, jfr. bufl. §12.

SELGES IHHT. BESTEMMELSE | BUSTADSOPPF@RINGSLOVA
Fritidsboligen selges ihht. reglene i Bustadsoppferingslova.

TILVALG / ENDRINGER

Dette prospektet er et eksempel pa en komplett fritidsbolig pa
utvalgte tomter. Utforming og tilpasninger gjeres etter kjgpers
gnske etter avtale med byggmester.

1-ARS BEFARING

Selger varsler om 1-ars befaring, jfr. Bustadsoppfaringslova §16.

FORBEHOLD

Selger tar forbehold om mindre endringer knyttet til tomtens
sterrelse og endelige grenser inntil kart- og delingsforretning
er giennomfgrt. Nedvendige dragere, sjakter og innkasseringer
kan komme uten at de er vist pa plantegning for boligen.
Plantegningene ma ikke benyttes som malegrunnlag for
bestilling av innredning eller mgbler. Ferdigstillelse av
uteomradet kan utsettes til varen hvis overtakelse av
fritidsboligen skjer vintertid.

OVERTAKELSE
Stipulert overtakelse er 6-12 maneder etter byggestart, ca.
overtakelse blir varslet 6 uker fgr overlevering.

RETTIGHETER / HEFTELSER

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Diverse heftelser fra avgivende eiendom er ikke relevant for
denne eiendommen. Utskrift av Grunnboka legges frem ved
inngéelse av kontrakt, denne kan ogséa oversendes pé
foresparsel.

OPPGJORSADVOKAT VED KJ@P AV TOMT
Arild Raaen, Kongsberg

UTBYGGER 0G KONTAKTPERSONER
Grunneier:

Anne Hay Simensen

mob. 92 09 54 07 / sore.garaas@gmail.com

Byggmester:
Mesterbygg Numedal AS

Daglig leder Lars Simensen
mob. 91 32 20 34 / lars@mbnumedal.no



SNITT- 0G PLANTEGNING

FJELLBU / 1 stue/kjokken, 2 soverom, 1 bad/vaskerom, 2 hemsrom, 1 utvendig bod
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KJOKKENLOSNING

STANDARD
KJOKKENL@SNING, FJELLBU

Innredning fra Sigdal Interigr, kjskkenet vises i to farger

H
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STANDARD
KJOKKENL@SNING, BERSAGEL1
Innredning fra Sigdal Interigr, kjskkenet vises i to farger
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